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INFORMACJA
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze
w zakresie bezpieczenstwa obiektéow i terenéow
na terenie Powiatu Karkonoskiego za rok 2024.

Zadania Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, a w zwigzku z tym podejmowane
postepowania i czynnosci, w zakresie objetym niniejszg informacja wynikaja z przepisow Ustawy
Prawo Budowlane.

Zadania te mozna podzieli¢ na kilka grup tematycznych, wynikajgcych z konkretnych artykutow, a
w szczegolnosci:

1. Istniejace obiekty budowlane

nieprawidlowosci stanu technicznego powstate w trakcie uzytkowania obiektow
budowlanych

( podstawa prawna - art. 62 ustawy Prawo budowlane )

Podczas interwencji organu nadzoru budowlanego w sprawach indywidualnych w budynkach
mieszkalnych nagminnie ujawniany jest brak ksigzek obiektu budowlanego oraz brak
aktualnych protokotdw z kontroli okresowych rocznych i piecioletnich, wymaganych na
podstawie art. 62 ustawy Prawo budowlane. W przypadku stwierdzenia nieodpowiedniego
stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia organ nadzoru budowlanego nakazuje przeprowadzenie
kontroli stanu technicznego a takze moze zgdaé przedstawienie ekspertyzy stanu technicznego
obiektu lub jego czesci.

Podstawg wydanych nakazéw i wezwan sg protokoly z kontroli okresowych rocznych i
piecioletnich, otrzymane zawiadomienia oraz kontrole obiektéw przeprowadzone przez PINB.

Z zakresu tego artykutu podjeto 32 interwencje.

nieprawidlowosci stanu technicznego powstate w trakcie uzytkowania obiektow
budowlanych, stwarzajgce zagrozenie dla bezpieczenstwu ludzi lub mienia

( podstawa prawna - art. 66 ustawy Prawo budowlane )

W przypadku stwierdzenia, ze uzytkowany obiekt budowlany moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska, jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy
bezpieczenstwu ludzi lub mienia, jest w nieodpowiednim stanie technicznym albo powoduje
swym wyglgdem oszpecenie otoczenia organ nadzoru budowlanego nakazuje usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci. Do czasu ich usuniecia mozna zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego.

Podstawg wydanych nakazéw i wezwan sa protokoly z kontroli okresowych rocznych i
pigcioletnich, otrzymane zawiadomienia oraz kontrole obiektéw przeprowadzone przez PINB.

Z zakresu tego artykutu podjeto 6 interwenc;ji.
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nieuzytkowane lub niewykoriczone obiekty budowlane, nie nadajgce si¢ do remontu,
odbudowy lub wykonczenia

( podstawa prawna - art. 67 ustawy Prawo budowlane)

Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu lub
wykorczenia organ nadzoru budowlanego nakazuje wtascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego
obiektu. W przypadku obiektéw budowlanych objetych ochrong konserwatorskg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyzje wydaje sig¢ w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Podstawa wydanych nakazéw sg otrzymane zawiadomienia, kontrole — obiektow
przeprowadzone przez PINB oraz oceny techniczne i ekspertyzy stanu technicznego.

Z zakresu tego artykutu nie podejmowano interwencji w 2024r.

wylaczenie z uzytkowania catosci lub czesci budynku przeznaczonego na pobyt ludzi,
bezposrednio grozacego zawaleniem

( podstawa prawna - art. 68 ustawy Prawo budowlane )

W przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego budynku przeznaczonego na pobyt ludzi,
bezposrednio grozgcego jego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego nakazuje wtascicielowi
lub zarzadcy obiektu opréznienie badz wytaczenie catoéci lub czgsci budynku z uzytkowania
oraz zarzadza umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia, zakazie jego
uzytkowania a takze obowiazek wykonania doraznych zabezpieczen i usunigcia zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Podstawg wydanych nakazéw sg otrzymane zawiadomienia, kontrole obiektow
przeprowadzone przez PINB oraz oceny techniczne i ekspertyzy stanu technicznego.

Z zakresu tego artykutu podjeto 2 interwencje.

katastrofy budowlane

( podstawa prawna - art. 73-79 ustawy Prawo budowlane )

W przypadku wystapienia katastrofy budowlanej tj. niezamierzonego, gwattownego zniszczenia
obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,
elementéw urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopéw organ nadzoru
budowlanego powotuje komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznos$ci katastrofy oraz zakresu
czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczeristwa ludzi lub mienia a po
zakonczeniu jej pracy nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego wykonanie
niezbednych rob6t w celu uporzgdkowania terenu katastrofy, rozbiorki obiektu budowlanego
badz jego zabezpieczenia do czasu wykonania robét doprowadzajgcych obiekt do stanu
wiasciwego.

Podstawa dziatai sg otrzymane zawiadomienia, wizje przeprowadzone przez PINB oraz
ustalenia dokonane na podstawie analizy zebranych materiatow dowodowych.

Na terenie powiatu karkonoskiego w 2024r. miato miejsce 1 zdarzenie kwalifikowane jako

katastrofa budowlana :

« W dniu 24.10.2024r. ok. godziny 9.00 doszto do katastrofy budowlanej polegajacej na
samoistnym zniszczeniu czesci nieuzytkowanego budynku mieszkalno-gospodarczego,
usytuowanego na dziatce nr 336 w Czernicy gm. Jezéw Sudecki, obreb 0001 Czernica. W
wyniku katastrofy nastgpito zniszczenie czeéci obiektu poprzez zawalenie $cian
zewnetrznych oraz stropéw w péihocnym narozniku budynku, uszkodzenie fragmentu
éciany zewnetrznej w elewacji péinocno-wschodniej oraz wiezby dachowej nad czgscig
gospodarczg. W wyniku zawalenia wiezby dachowej nad czescig gospodarcza nastgpito jej
przemieszczenie w pozostalej czesci co doprowadzito do zawalenia murowanego komina w
czesci mieszkalnej oraz odchylenia $cian zewnetrznych w czesci poludniowej.

W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego oraz na postawie
zebranych materiatbw dowodowych ustalono, ze bezposrednig przyczyng Katastrofy
budowlanej byt nieodpowiedni stan techniczny budynku, spowodowany wieloletnimi
zaniedbaniami w zakresie utrzymania obiektu oraz brakiem biezacych remontéw. Budynek
od co najmniej 2010r. pozostawat opuszczony a w okresie uzytkowania przez poprzedniego
wiasciciela praktycznie nie byt remontowany i naprawiany.
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Stan techniczny obiektu byt katastrofalny juz w 2017r. tj trzy lata przed jego zakupem
przez obecnych wiascicieli. W wyniku powodzi, ktéra miata miejsce we wrzeéniu 2024r
obiekt zostat dodatkowo zalany do wysokosci ok. 1,0m co doprowadzito do dalszych
uszkodzen i pogorszenia sie jego stanu technicznego. Zauwazalne byto stopniowe
odchylanie sig fragmentu Sciany frontowej oraz przechylenie konstrukcji dachu. Koricowe
zniszczenie nastapito prawdopodobnie po zerwaniu stalowych kotew spinajgcych mury
budynku w czeéci gospodarcze;.

Poniewaz budynek od wielu lat pozostawat nieuzytkowany, obecni witasciciele po
zakupie nieruchomosci zabezpieczyli teren dziatki nr 336 przed dostepem o0séb
postronnych a sam budynek oznakowali tablicami ostrzegawczymi o zakazie wstepu ze
wzgledu na grozace niebezpieczenstwo. Dziatania te spowodowaly, ze w wyniku zdarzenia
z dnia 24.10.2024r. nikt z wtascicieli lub os6b postronnych nie zostat poszkodowany.

2. Realizowane i zrealizowane obiekty budowlane

Przyjmowanie obiektow do uzytkowania

( podstawa prawna - rozdziat 5¢c ustawy Prawo budowlane )

W 2024 roku tut. organ nadzoru budowlanego przyjat do uzytkowania 343 obiekty budowane, w
tym 239 na podstawie zaswiadczen o zakonczeniu budowy 23 na podstawie skutecznych
zgtoszen bez zaswiadczenia oraz 81 na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
uzytkowanie. Najwigkszg grupe obiektéw stanowily budynki mieszkalne jednorodzinne. Druga
co do liczebnosci grupe stanowity budynki rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych, w
tym hotele, pensjonaty, budynki zakwaterowania i ustug turystycznych.

Kontrole budéw i obiektéw budowlanych w uzytkowaniu

( podstawa prawna - rozdziat 5, 5a, 5b, 6 ustawy Prawo budowlane )

W 2024 roku tut. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit 141 kontroli na terenie powiatu
karkonoskiego, w tym 57 kontroli dotyczyto realizowanych budéw, prowadzonych na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, pozostate kontrole dotyczyty samowoli budowlanych oraz
kontroli obiektéw budowlanych w czasie ich uzytkowania.

3. Prowadzone postepowania administracyjne

W wyniku wykonanych czynnosci, opisanych w punkcie 1 i 2, prowadzone byly postepowania
administracyjne ktére mozna podzieli¢ na nastepujace grupy tematyczne:

samowole budowlane (podstawa prawna art. 48 ustawy Prawo Budowlane) —

zainicjowano lub przeprowadzono 43 postepowania w sprawie budowy obiektu budowlanego
lub jego czesci bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe lub bez wymaganego
zgtoszenia. Ten rodzaj samowoli budowlanej obcigzony jest obowigzkiem uiszczenia optaty
legalizacyjnej z wyjatkiem obiektéw, ktorych budowa zakoriczyta sie ponad 20 lat temu i ktére
podlegajg uproszczonej procedurze i nie podlegaja optacie legalizacyjnej. 4 postepowan
zakonczyto sie legalizacjg obiektu budowlanego, z czego 1 w trybie uproszczonym. Pozostate
postepowania sg w toku. Z tytutu optat legalizacyjnych wyegzekwowano kwote 765 tysiecy
ztotych, ktéra stanowi dochéd Wojewody Dolnos$lgskiego.

postepowania naprawcze (podstawa prawna art. 50 i 51 ustawy Prawo budowlane) —
zainicjowano lub przeprowadzono 13 postepowan. Postepowania te dotyczg budéw ktére
posiadajg pozwolenie na budowe lub zgtoszenie, sg jednak realizowane w sposoéb istotnie
odbiegajgcy od ustalert i warunkéw okre$lonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzonym projekcie lub w przepisach. Takie naruszenie przepiséw ustawy PB nie jest
obarczone optatg legalizacyjng. Prowadzone jest postepowanie naprawcze, ktérego intencjg
jest doprowadzenie wykonanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem.
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nieprawidtowosci powstate w trakcie uzytkowania obiektéw budowlanych (podstawa
prawna art. 66 ustawy Prawo budowlane) -

na mocy tego przepisu PINB upowazniony jest do podjecia dziatar jezeli uzytkowany obiekt
budowlany moze zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi i mienia badz $rodowiska, jest w
nieodpowiednim stanie technicznym albo powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia.
Podstawa wydanych nakazéw i wezwan sg protokoly z przegladéw okresowych oraz wizje
lokalne przeprowadzone w terenie. Z zakresu tego artykutu podjeto 5 interwencji.

nieuzytkowane, nienadajace sie do remontu, odbudowy lub wykoriczenia obiekty
budowlane (podstawa prawna art. 67 ustawy Prawo budowlane) -

jezeli nieuzytkowany i niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu lub
wykoniczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujgcg wiascicielowi lub
zarzadcy rozbidrke tego obiektu i uporzadkowanie terenu. W oparciu o zapisy tego artykutu nie
podejmowano interwencji w 2024r.

wylaczenie z uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeéci (podstawa prawna art. 68
ustawy Prawo budowlane) -

z uwagi na zly tan techniczny stanowiacy zagrozenie dla bezpieczenistwa ludzi i mienia oraz
bezposrednio zagrazajacy zawaleniem, organ nadzoru budowlanego nakazat w 2 przypadkach
oprdéznienie i wytgczenie z uzytkowania catosci budynku, jego zabezpieczenie przed dostepem
osoéb postronnych, wyznaczenie i wygrodzenie strefy zagrozonej, umieszczenie na budynku
tablic ostrzegawczych o zakazie wstepu

katastrofy budowlane ( rozdziat 7 ustawy Prawo budowlane) -

na terenie powiatu karkonoskiego w 2024 roku miato miejsce 1 zdarzenia kwalifikowane jako
katastrofa budowlana. Organ nadzoru budowlanego po zakornczeniu postepowania
wyjasniajacego nakazat wiascicielom nieruchomosci rozbiérke budynku oraz uporzgdkowanie
terenu po katastrofie budowlanej i rozbiérce obiektu.

W zakresie powyzej opisanych kompetencji w 2024 roku Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Jeleniej Gérze dla Powiatu Karkonoskiego wydat facznie 99 postanowien oraz
178 decyzji administracyjnych.

4. Dziatania organu nadzoru budowlanego zwigzane z powodzia z wrze$nia 2024r.

W zwigzku z powodzig, ktéra miata miejsce na terenie Powiatu Karkonoskiego w dniach
13-15.09.2024r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gérze prowadzit
dziatania kontrolne w ramach posiadanych kompetencji oraz uprawnieri wynikajgcych z ustawy
Prawo budowlane. W okresie od 18.09.2024r. Do 18.10.2024r. zostaly przeprowadzone kontrole
stanu technicznego 72 obiektow budowlanych, w tym: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych, budynkow gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych, obiektow
uzytecznoéci publicznej (szkoly, przedszkola, $wietlice) oraz drég, obiektéw inzynierskich
(kladki, mosty, przepusty, mury oporowe) i sieci uzbrojenia terenu. Skala zniszczen byta bardzo
zréznicowana w poszczegdlnych gminach, przy czym gming ktéra ucierpiata najbardziej w
wyniku wrze$niowej powodzi byla Gmina Mystakowice. Liczba przeprowadzonych kontroli w
poszczegodlnych gminach wyniosta: Mystakowice — 42, Jezéw Sudecki — 10, Stara Kamienica —
8, Janowice Wielkie — 6, Kowary — 4 i Piechowice — 2.

Kontrole byly prowadzone pod katem uszkodzen i zniszczen ww. obiektéw budowlanych,
spowodowanych przez powddz i nie mialy nic wspolnego z szacowaniem strat popowodziowych
oraz kosztéw zwigzanych z remontem lub odbudowa obiektéw. Protokoty pokontrolne PINB
stanowily réwniez material wyjsciowy przy szacowaniu strat w ramach dziatan
odszkodowawczych prowadzonych przez poszczegélne gminy powiatu.
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